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'Zalacznik’do Bécyzji nr 16/2014
z dnia 08.12.2014r.

ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO
DLA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Whioskodawca: Przedsigbiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji sp.z o.o.

Przedmiot wniosku: rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej z przytaczami w miejscowosci
Msciszewice w obregbie Méciszewice w gminie Suleczyno

Lokalizacja inwestycji: dziatki geodezyjne o nr: 797/33, 868, 1028 w obrebie Ms$ciszewice,
gmina Sulgczyno

Podstawa opracowania:

Na podstawie art. 53 ust.3 ustawy z dn. 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla inwestycji celu publicznego w analizie ustala sie

1) stan faktyczny i prawny terenu, na ktdorym przewiduje sie realizacje inwestycji.

2) warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajace z przepisow
odrebnych.

I. stan prawny terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji

1) Whniosek z dn. 25.09.2014r. (data wptywu do Urzedu Gminy dnia 25.09.2014r.) zawierajacy:

2) druk wniosku z opisem inwestycji,

3) kopia mapy do celéw informacyjnych w skali 1:1000,

4) kopia mapy do celéw informacyjnych w skali 1:1000 z naniesionym, orientacyjnym przebiegiem sieci
kanalizaciji,

5) wypis z ewidencji gruntow,

8) pismo PWIiK — warunki techniczne na wykonanie sieci kanalizacji sanitarne;j,

7) Ustawa z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.z 2012r. poz.
647 z pdzn. zm),

8) Miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego Gminy Suleczyno zatwierdzony w dniu
30.09.1991r. Uchwatg Rady Gminy w Suleczynie Nr XIIl/77/91, ogloszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Gdanskiego Nr 19 z dnia 15.11.1991r.

9) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suleczyno - Uchwata Nr
XXVI1/213/2010 Rady Gminy Suleczyno z dnia 14 lipca 2010r.

10) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego oraz decyzji i warunkach zabudowy
(Dz.U. z 2003 nr 164 poz.1589)

11) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz.1588)

12) Obowigzujace przepisy odrebne.

TRESC WNIOSKU :

Charakterystyka planowanej inwestyciji wg wniosku

Planowana inwestycja polega na rozbudowie sieci wodociggowej PCV @ 200 o dtugosci ok. 505m.
Teren po wykonaniu robét zwigzanych z posadowieniem rurociggéw zostanie doprowadzony do stanu
sprzed inwestycji.

Planowana inwestycja nie wplynie niekorzystnie na $rodowisko, a nawet poprawi stan higieniczno -
sanitarny terenu istniejacej i planowanej zabudowy mieszkalnej obszaru objetego opracowaniem
z uwagi na uporzadkowanie gospodarki wodno — $ciekowe;j.

Inwestycja nie oddzialuje negatywnie na Srodowisko, nie kwalifikuje si¢ do inwestycji
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko.

Rodzaj inwestycji publicznej - jest to inwestycja lokalna — o znaczeniu gminnym.

I.  Analiza stanu faktyczneqo i prawnego terenu objetego wnioskiem:
Wtasciciele wg ewidenciji gruntow. Wypis z ewidencji gruntéw - w aktach sprawy.
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2. Opis dziatek, potozenie terenu — Teren objety wnioskiem potozony jest w obszarze zabudowy
rekreacyjnej w obrebie Méciszewic, gm. Suleczyno. Inwestycja ma by¢ zlokalizowana w terenach drég
wewnetrznych — we wiasnosci gminy Suleczyno oraz w gruntach rolnych stanowigcych wtasno$é
prywatna, przytacza beda doprowadzone do dziatlek prywatnych. Planowane zamierzenie
inwestycyjne nie zmienia dotychczasowego sposobu zagospodarowania dziatek.

3. Stan formalno-prawny — Dla terenu objetego wnioskiem : nie wydano decyzji administracyjnych po
utracie waznoéci planu ogdlnego gminy Suleczyno. Nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

4. Stan planistyczny

Ustalenia_Studium - Planowane zainwestowanie nie jest sprzeczne z ustaleniami Studium.
Zgodnie ze Studium teren objety wnioskiem potozony jest w strefie funkcjonalno — przestrzennej A1 —
wielofunkcyjnych osrodkéw wiejskich — Msciszewice. Zgodnie ze Studium, teren objety wnioskiem
potozony jest w obszarze mozliwego docelowego zainwestowania - tereny zabudowy mieszkaniowej.
Nie jest t obszar boizkweo porzadzania mpzp.

© - Lokalizacja terenu objetego wnioskiem na tle Studium

5. Kwalifikacja przedsiewziecia
Rodzaj inwestycji - Inwestycja celu publicznego o znaczeniu lokalnym (gminnym).

Art.6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2014.519):
Jart.6. Celami publicznymi w rozumieniu ustawy s3:

3) "8 pudowa i utrzymywanie publicznych urzadzeri stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia,
przesytania , oczyszczania i odprowadzania §ciekow oraz odzysku i unieszkodliwiania odpaddw, w tym ich
skladowania,

Zgodnie z art.51.1. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
Art. 51.1. W sprawach ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego decyzje wydajq

w odniesieniu do:

1) inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewodzkim - wojt, burmistrz albo prezydent miasta
w uzgodnieniu z marszafkiem wojewoédztwa;

2) inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym - wéjt, burmistrz albo prezydent
miasta;

3) inwestycji celu publicznego na terenach zamknigtych - wojewoda;

4) (uchylony).

Rodzaj inwestycji ze wzgledu na oddzialywanie na Srodowisko

Inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ potencjalnie mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko dla ktorych moze by¢é wymagane sporzadzenié raportu o oddziatywaniu
na srodowisko.

§ 3 ust.1 pkt. 68 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczqco
oddziatywac na $rodowisko:
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bel. 58 ﬁj‘hﬁbéfégﬁiﬁoﬁbgféﬁgﬁé magistralne do przesylania wody oraz przewody wodociggowe magistralne doprowadzajgce
wode od stacji uzdatniania do przewodow wodociggowych rozdzielczych,

z wylqczeniem ich przebudowy metoda bezwykopowa”,
- Sieci kanalizacyjne o catkowitej diugosci przedsiewzigcia nie mniejszej niz 1 km, z wytgczeniem ich przebudowy metoda
bezwykopowaq oraz przytaczy do budynkdw,

Przedsiewziecie objete wnioskiem dotyczy budowy sieci, ktéra nie jest siecig magistralna. planowana
kanalizacja sanitarna ma diugo$¢ mniejsza_niz 1km, zatem nie jest dla nieqgo wymagana decyzja
o Srodowiskowych uwarunkowaniach na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 03.10.2008r.
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.U.2013.1235 z pézn. zm.).

Il. ANALIZA WARUNKO\[V | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY
WYNIKAJACA Z PRZEPISOW ODREBNYCH

1) Ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesSnych (tj. Dz. U. 2013.1205
z p6zn. zm.); Planowana inwestycja przebiega czesciowo w gruntach rolnych, poza gruntami leSnymi
— jednak na dziatkach wymienionych we wniosku znajdujg, si¢ uzytki lesne (Ls). Inwestycja nie
powoduje konieczno$ci czasowego ani trwatego zajecia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne. Realizacja inwestycji nie wymaga zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych na cele
nierolnicze i lesnych na cele nielesne.

Art. 5. 1. Jezeli przepisy niniejszej ustawy nie stanowiq inaczej, wiasciwym w sprawach ochrony
gruntéw rolnych jest starosta, a gruntéw lesnych - dyrektor regionalnej dyrekcji Laséw Paristwowych,
z wyjatkiem obszaréw parkéw narodowych, gdzie wlasciwym jest dyrektor parku.
2. Zadania starosty, o ktérych mowa w ustawie, sq zadaniami z zakresu administracji rzagdowej.
3. Zadania marszatka wojewddztwa, o ktorych mowa w art. 7 ust. 2i 4, w art. 22c oraz w art. 26 ust. 1, sq
zadaniami wfasnymi samorzadu wojewédztwa.
Decyzja wymaga uzgodnienia ze Starosta Kartuskim i z Dyrektorem Regionalnej Dyrekgcji
Lasow Panstwowych.

2) Ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. 2013.260 z pozn. zm.) —
planowana inwestycja nie lezy w zasiegu drég publicznych (jest planowana czgs$ciowo w drogach
wewnetrznych znajdujgcych si¢ we wiasnosci gminy Suleczyno).

3) Ustawa Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001r. (t,j. Dz. U. 2013.1232 ze zm.):
- zabudowa winna byé zgodna z wymogami zrdbwnowazonego rozwoju, nie moze powodowaé
zanieczyszczen — przez co rozumie sie ,emisje, ktéra jest szkodliwa dla zdrowia ludzi lub stanu
Srodowiska, powoduje szkode w dobrach materialnych, pogarsza walory estetyczne Srodowiska lub
koliduje z innymi uzasadnionymi sposobami korzystania ze $rodowiska” —art. 3 ustawy
- teren objety wnioskiem nie lezy w granicach potozonych na obszarze ograniczonego uzytkowania
(art. 73 ust. 1 pkt 2), ani w granicach stref ochronnych ujeé wody ani stref —obszaru ochronnego
zbiornikdw wéd podziemnych (art. 73 ust. 1 pkt 3),

.- planowana inwestycja jest inwestycja wymieniong w art. 73 ust. 2 (linie  komunikacyjne,
napowietrzne, rurociggi napowietrzne i podziemne, linia kablowe i inne ob. liniowe)
- planowana inwestycja nie jest inwestycja wymieniong w art. 73 ust. 3 (zakfady stwarzajgce
zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi lub stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii)
Ustawy Prawo Ochrony Srodowiska.

4) Ustawa z dnia 16.kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2013. 627),

Teren objety wnioskiem graniczy lub przebiega po granicy Gowidlinskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu - obowigzujg przepisy Uchwaty Nr 1161/XLVII/1010 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego
z dnia 28 kwietnia 2010 roku w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim
(Dz.U. Woj. Pomorskiego z 2010r. Nr 80 poz. 1455).

§ 2 Na obszarach chronionego krajobrazu, wymienionych w § 1 ust.1, podejmuje sig nastepujgce dziatania w zakresie
czynnej ochrony ekosysteméw lesnych:

1) utrzymanie spojnosci przestrzennej i trwafosci ekosysteméw lesnych poprzez ograniczanie ich fragmentacji, zwlaszcza
wzdfuz korytarzy ekologicznych rangi ponadregionalnej i regionalnej oraz przeznaczania na cele nielesne, oraz
niedopuszczanie do przeeksploatowania ich zasobow;

2) zwigkszanie istniejgcego stopnia pokrycia terenéw drzewostanami, sprzyjanie tworzeniu zwartych komplekséw lesnych o
racjonalnej granicy polno-lesnej, wprowadzanie zalesieri w szczegolnosci na takich terenach, gdzie z przyrodniczego i
ekonomicznego punktu widzenia jest to mozliwe np. korytarze ekologiczne;
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§ QN@FQD&Zarééh.éhmh“idﬁéQB krajobrazu, wymienionych w § 1 ust.1, wprowadza sig nastgpujace zakazy:
2) realizacji przedsiewzigé mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 3 paZdziemika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku jego ochronie, udziale
spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2008r. Nr 199, poz. 1227 ze
zm.);
3) likwidowania i niszczenia zadrzewieri $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z potrzeby
ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczerstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzeri wodnych;
5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztaicajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym Ilub utrzymaniem, budowag,
odbudows, naprawg lub remontem urzgdzeri wodnych,

Planowana inwestycja jest zgodna z w.wym. przepisami.
Decyzja wymaga uzgodnienia z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gdansku.
5) Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r Prawo wodne (t.j. Dz. U.2012.145 z p6zn. zm.) - teren nie jest

obszarem zagrozonym niebezpieczenstwem powodzi, nie znajduje si¢ w granicach GZWP, ani
w strefie ochronnej uje¢ wody.

6). Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz.U. 2011.163.981 ze zm.) -
teren poza terenami gorniczymi i poza obszarami gorniczymi, poza zasiggiem wystgpowania zt6z,
inwestycja nie wymaga sporzadzenia dokumentacji geologiczno-inzynierskiej na podst. art. 43 ustawy-
zatem w/w ustawa nie dotyczy.

7) Ustawa z dnia 14 marca 1995 r. o Panstwowej Inspekciji Sanitarnej (tj. Dz. U. z 2011r. nr 212,
poz.1263 z pdzn. zm.) - odnosnie art. 3 ust.2 pkt.1- inwestycja wymaga uzgodnienia projektu budowlanego w
zakresie wymogow higieniczno-zdrowotnych, projekt decyzji wymaga uzgodnienia Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym.

8). Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 162,
poz.1568, ze zm) - dziatki objete wnioskiem znajdujq sie poza granicami stref ochrony konserwatorskiej, brak
obiektéw lub obszaréw chronionych, wpisanych do rejestru zabytkow badz figurujgcych w gminnej ewidencii
zabytkéw — decyzja nie wymaga uzgodnienia z Konserwatorem Zabytkdw.

9) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2013.1409 ze zm.)
Art.28.1.Roboty budowlane mozna rozpoczaé¢ jedynie na podstawie ostatecznej decyzji
o pozwoleniu na budowe, z zastrzezeniem art. 29-31 inwestycja wymaga pozwolenia na budowe.

Art. 33 ust. 2. Do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy dofgczyc:

1) cztery egzemplarze projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi
dokumentami wymaganymi przepisami szczegdinymi oraz za$wiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7,
aktualnym na dzieri opracowania projektu,

2) oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane;

3) decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli jest ona wymagana zgodnie z przepisami
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Art. 34 ust. 1. Projekt budowlany powinien spetnia¢ wymagania okreslone w decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli jest ona wymagana zgodnie z przepisami o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,(...).

ust. 2. Zakres i tre$¢ projektu budowlanego powinny by¢ dostosowane do specyfiki i charakteru obiektu
oraz stopnia skomplikowania robét budowlanych.

lll. WNIOSKI:

1) na podstawie przeprowadzonej analizy stanu faktycznego i prawnego, stwierdza sig, iz dla planowanej
inwestycji mozna wydaé decyzje ustalajaca lokalizacje inwestyciji celu publicznego, gdyz nie sprzeciwia sig jej
zaden przepis odrebny,

2) teren jest potozony w obszarze chronionego krajobrazu, nie jest potozony w obszarze chronionym ze wzgledu
na ochroneg dziedzictwa kulturowego,

3) planowana inwestycja wymaga uzgodnienia projektu budowlanego - wg przepiséw szczegolnych.

Zataczniki: i cnia WOITA
Mapa syt.-wys. w skali 1:1000 - lokalizacja orientacyjna planowanej inwestycji. 4 upowagpienia ’? h
Opracowanie: b Sy 7

mgr inz. arch. Barbara Zgérska ska-Bronk

rzestrzennej




